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          SOSYAL GÜVENLİK KURUMU BAŞKANLIĞI
                  Antalya Sosyal Güvenlik İl Müdürlüğü
                    Muratpaşa Sosyal Güvenlik Merkezi
                 
GAYRİMENKUL SATIŞ İLANI
[bookmark: _Hlk214973229][bookmark: _Hlk214975157][bookmark: _Hlk17706175]DOSYA NO: 206051207- 2025/85 T. SATIŞ DOSYASI       İLİ: ANTALYA, GAZİPAŞA
[bookmark: _Hlk17706329]TAPU KAYDI: Antalya, Gazipaşa, Karaçukur Köyü, Karşıyaka Mevkii 103 ada 68 parsel, 10.221,99 m2 tam hisse Tarla
[bookmark: _Hlk214972735][bookmark: _Hlk191284112]İMAR DURUMU: Gazipaşa Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nden alınan bilgilere istinaden yapılan incelemelerde değerlemesi yapılan parselin belediye sınırları içerisinde yer aldığı, 1/1000 Uygulama İmar Planı sınırları ve köy yerleşik alanı sınırı dışında kaldığı bilgisi edinilmiştir. Antalya ili 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 1 no.lu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarınca 08.02.2022 tarihinde onaylandığı ve Plan kapsamında "Tarım Alanı"nda ve Antalya Büyükşehir Belediyesinin 10.09.2018 tarihli 815 sayılı 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı dahilinde "Tarım Alanı"nda kaldığı bilgisi edilmiştir.
[bookmark: _Hlk214974705]YERİ: Değerleme konusu taşınmaz, Antalya ili, Gazipaşa ilçesi, Karaçukur Köyü, Karşıyaka Mevkii, 103 Ada 68 Parselde yer alan tarla vasıflı taşınmazdır. Taşınmaz bölgenin ana ulaşım arterlerinden biri olarak kabul edilen Karaçukur Köy yoluna yakın mesafede yer almaktadır. Taşınmaz Gazipaşa İlçe merkezinin doğu kesiminde ve ilçe merkezine 12,5 km uzaklıkta yer alır. Karaçukur Mahallesi kuzeybatı kesiminde ve köy merkezine 1,5 km mesafede yer almaktadır. Taşınmazın bulunduğu bölge genellikle tarla, bahçe ve zeytinlik alanlarının bulunduğu bir bölge konumundadır. Konu taşınmaza özel araç ile toprak yoldan yakınına kadar erişim sağlanmaktadır. İlçe merkezine ulaşım sağlayan yol asfalt olup, ulaşım kolaydır. Bölgenin teknik altyapısı tamamlanmamış olup, kamu hizmetlerinden istifadesi kısıtlıdır. Gazipaşa Belediyesi sorumluluk saha sınırları içerisinde yer almaktadır. Konu taşınmazın Köy merkezine olan uzaklığı kuş uçumu 1,5 km, ilçe merkezine olan uzaklığı 9,5 km, denize olan uzaklığı 13 km’dir. Kadastral yolu bulunmamaktadır. Kuzey ve kuzeydoğu cepheden ormana cephe, diğer tüm cephelerden komşu parsellerle cephelidir.
ÖZELLİKLERİ: Kıymet Takdirine konu olan taşınmaz Antalya İli Gazipaşa ilçesi Karaçukur Köyü, Karşıyaka mevkiinde konumlu tapu kaydı itibariyle "TARLA" vasfında 10221,99m² yüzölçümündeki 103 da 68 parsel numaralı taşınmazdır. Taşınmaz iklim ve topoğrafya olarak meyve, sebze ve örtü altı (sera) üretimi için uygun alanlardandır. Taşınmaz üzerinde herhangi bir ürün yetiştirilmemektedir. Üzeri temizlenmiş, kademeli toprak yapısına sahiptir. Taşınmaz üzerinde herhangi bir muhdesat ve ağaç bulunmamaktadır. Üzeri temizlenmiş, keşif günü itibari ile boş ve bakımsızdır. Taşınmazın toprak yapısı incelendiğinde, bulunduğu bölgede topraklar "Kırmızı Akdeniz büyük toprak grubunda yer almaktadır. Zemininde taşlık problemi bulunmaktadır ve ana kaya yüzeye çok yakındır, toprak genellikle orta derinlikte (60-90 cm) ve Killi -Tınlı yapıdadır. “Alüvyal Ana Materyal” üzerinde bulunan “Taban Arazi” sınıfında yer almaktadır. Taşınmaz yaklaşık %33 sarp eğimli, komleks eğim sınıfı olarak sarp eğim grubunda yer almaktadır. Kademeli zemin ve topoğrafyaya sahiptir. Şekil olarak amorf biçimdedir. Dava konusu taşınmaz üzerinde sulama yapılmakta, su kuyuları bulunmakta ve üzerinde sulu tarım yapılmaktadır. Taşınmaz sulu tarım arazisidir. Taşınmazın bulunduğu bölge tarım alanı sınırları içerisinde yer almaktadır. Ulaşım toprak yoldan sağlanmaktadır. Elektrik hattı bulunmamaktadır. Su şebekesi bulunmamaktadır. Etrafında sınırları belirleyici herhangi bir unsur (tel,çit, duvar vb.) bulunmamaktadır.
Gayrimenkulün Değerini Etkileyen Faktörler Ve Satış Kabiliyeti:
A- Olumlu etkenler:                                                     B- Olumsuz etkenler: 
• Tarıma elverişli arazi olması                                       • Gelişmekte olan bölgede yer alması 
• Su kaynaklarına yakın olması                                      • Üzerinin bakımsız ve boş olması
• Taşınmazın yüz ölçümünün büyük olması                  • Eğimli bir topografik yapıya sahip olması 

[bookmark: _Hlk214972797][bookmark: _Hlk214974765]MUHAMMEN BEDELİ: 4.250.000,00 TL (dörtmilyonikiyüzellibinlira)
[bookmark: _Hlk17706379]SATIŞ ŞARTLARI: 23.06.2026 tarihinde; Saat: 11.40-11.45 arasında Antalya Sosyal Güvenlik İl Müdürlüğü Muratpaşa Sosyal Güvenlik Merkezi 1. Kat İcra Satış Servisi 108 Numaralı Odada açık arttırma suretiyle satışı yapılacaktır. Birinci arttırma tayin edilen zamanda gayrimenkul üç defa bağırıldıktan sonra teklif edilen en yüksek rayiç bedelin % 75’i + takip masraflarını, ve varsa rüçhanlı alacakların toplamını geçmesi şartıyla en çok arttırana ihale edilir. Artırılan bedel bu miktarı bulmazsa en çok artıranın taahhüdü baki kalmak kaydıyla 07.07.2026 günü aynı yer ve saatte ikinci arttırma yapılacaktır. İkinci artırmalarda rayiç bedelin %50’si + takip masraflarını ve varsa rüçhanlı alacakların toplamını geçmesi şartıyla gayrimenkul en çok artırana ihale edilir. Şu kadar ki 1. artırmada istekli çıkmaz veya pey sürülmezse ikinci artırmada 6183 sayılı yasanın 94. maddesi gereğince birinci artırmadaki şartlar aranacaktır.                                                                                                                                                       
[bookmark: _Hlk17706432]2- Arttırmaya iştirak edeceklerin arttırmaya esas rayiç bedelinin % 7.5’u olan 318.750,00 TL veya pey akçesinin 6183 sayılı kanunun 10. maddesinin 1 ila 4. fıkrasında belirtildiği şekilde süresiz veya nakden kesin banka teminat mektubu olarak Müdürlüğümüze satıştan önce vermeleri zorunludur. 
3- Satış peşin para ile yapılır. Alıcının talebine binaen 10 günü geçmemek üzere mehil verilebilir.                                                                           
4-Resmi ihale pulu, damga vergisi, tapu alım satım harcı ve masrafları tellaliye resmi, KDV ve gayrimenkul teslim masrafı alıcıya aittir.              
5-Taşınmazın aynından doğan birikmiş vergiler ihale bedelinden ödenecektir.                                     
6-Pey, ipotekli borç göz önüne alınmadan sürülür. Ancak gayrimenkul rehin suretiyle sağlanmış muaccel borçlar alıcıya devredilmez. Satış bedelinden tercihen ödenir. Muaccel olup alıcıya intikal eden rehinli borçlar ihale bedelinden tenzil edilerek alıcı uhdesinde bırakılır. Bakiyesi kendisinden tahsil olunur.
7-İpotek sahibi alacaklılar ile diğer ilgililerin ve irtifak hakkı sahiplerinin bu gayrimenkul üzerindeki hakları hususu ile faiz ve masrafa dair iddiaların dayanağı belgelerle 15 gün içinde Müdürlüğümüz İcra Satış Servisi’ne bildirmeleri lazımdır. Aksi takdirde hakları tapu sicili ile sabit olmadıkça paylaşmadan hariç bırakılacaktır.	
8-Gayrimenkulun kendisine ihale olunan kimse ihale bedelini hemen veya süre verilirse verilen süre içinde ödemekle yükümlüdür. Aksi takdirde ihale kararı feshedilir. Gayrimenkul satış komisyonunca hemen artırmaya çıkarılır. Bu artırmada ilgililere herhangi bir tebliğ yapılmaz. Yalnız ilanla yetinilir. Gayrimenkul en çok artırana ihale edilir. Birinci defa kendisine ihale yapılan kimse iki ihale arasındaki farktan ve diğer zararlardan sorumlu olup ihale farkı ve geçen günlerin faizi ayrıca hükme hacet kalmaksızın teminattan mahsubu yapıldıktan sonra, bakiyesi 6183 sayılı Kanuna göre SGK Muratpaşa Sosyal Güvenlik Merkez Müdürlüğü’nce tahsil olunur. 
 9-Şartname, ilan tarihinden itibaren herkesin görebileceği Antalya SGK İl Müdürlüğü Muratpaşa Sosyal Güvenlik Merkez Müdürlüğü İcra Satış Servisi’nde açık olup, masrafı verildiğinde bir örneği alınabilir.
10- Kurum mensupları ve yakınları açık artırmaya katılamazlar.
11-Satış ilan ve şartnamesinde dizgi, baskı ve yazım hatası olması halinde ihale anındaki açıklamalar esas alınır. Her katılımcının şartnameyi okuduğu, hükümlerini kabul ettiği varsayılır.
12-İşbu ilan, tapu kaydında adresi bulunmayan ilgililer ile tapu kaydında ad ve adresleri geçip de tebliğ edilemeyen ilgililere de tebliğ niteliği taşımaktadır.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
13-Satışa iştirak edecekler teminatlarını bankaya yatırarak, dekont ve kimlik fotokopisi getirmeleri halinde satışa katılabilirler. Banka olarak; Halk Bankası, Vakıflar Bankası veya Ziraat Bankası’na, SGK MOSİP ONLİNE TAHSİLATLAR, BEYANA DAYALI ÖDEME ‘1011 SSK icra tahsilatı geçmiş dönem’ menüsünden, şahıssa T.C. Kimlik Numarası, şirketse Vergi Numarasını ve satış dosya numarası belirterek satışa teminat olduğunu belirterek yatırmaları ve dekont aslını satıştan en az yarım saat önce İcra Satış Servisi’ne getirmeleri gerekmektedir. 



                Ayrıntılı bilgi almak isteyenlerin 2025/85 T. sayılı dosyadan İcra Satış Servisi’ne başvurmaları, satış şartnamesinin icra dosyasından görülebileceği, masrafların ödenmesi şartı ile şartnamenin bir örneğinin isteyene gönderilebileceği ilan olunur.

SATIŞ KOMİSYONU

[bookmark: _Hlk17202555]Kürşat BÜLBÜL       H. Gökhan SEZER            Hasan KARABAY        	  Hakkı EROĞLAN       
  İcra Memuru             Y. İcra Memuru               S.G.M. Müdür Yrd.             S.G.M. Müdürü
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